Repertorium A nr /2026

AKT NOTARIALNY

B it FO—— dwa tysiace dwudziestego szdstego roku (.....-2026 r.) w Kancelarii

Notarialnej we Wroctawiu przy ulicy Strzegomskiej nr 199 lok. 1/7, przed notariuszem

Matgorzata Muszynska, stawili sie:

1. Xxx,

o XXX,

« XXX,

PESEL: xxx,

wedtug oswiadczenia zamieszkaty: xxx,

- dziatajacy w imieniu Miasta 1 Gminy Katy
Wroclawskie (REGON: ..., NIP: ..) — jako Pelnomocnik,
na podstawie pelnomocnictwa udzielonego przez ... -
Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie,
sporzadzonego przed notariuszem ... z Kancelarii
Notarialnej w .. dnia .. r.,, Rep. A nr .., ktdrego wypis
okazuje do aktu zapewniajac, ze pelnomocnictwo to nie
zostato zmienione ani odwotane oraz, ze umocowany
jest do dokonania czynnosci objetej tym aktem,------------
adres do doreczen: .....

- zwanej dalej ,Gmina”,

PESEL: xxx,

wedlug oswiadczenia zamieszkata: xxx,

PESEL: xxx,

wedtug oswiadczenia zamieszkaty: xxx,

- oboje dziatajacy w imieniu i na rzecz Spotki pod firma:
"MAXIMA BIS AMBRYSZEWSKI ]AéKIEWICZ
SPOLKA JAWNA" z siedziba w Smolcu (adres: 55-080
Smolec, ulica Hebanowa nr 2, NIP: 8961639776, REGON:
528701811), wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0001107209, jako wspolnicy tej Spotki, uprawnieni do
facznej jej reprezentacji zgodnie z przedtozona
Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

z Rejestru Przedsiebiorcow pobrang na podstawie art. 4



ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym
Rejestrze Sadowym, wedtug stanu na dzien ...2026 r.
zapewniajac, ze stan wpisow w Rejestrze dotyczacy
Spotki pozostaje aktualny, a wszelkie wymogi Kodeksu
Spotek Handlowych oraz umowy spotki konieczne do
zawarcia niniejszej umowy zostaty spetnione,----------—----

adres do doreczen: xxx

- zwanej dalej , Inwestorem”.

Tozsamos¢ stawajacych stwierdzita notariusz na podstawie dowodow osobistych

serii i nr: ad 1/ xxx, ad 2/ xxx i ad 3/ xxx.

UMOWA URBANISTYCZNA

§1
Strony oswiadczaja, ze zawieraja niniejsza umowe urbanistyczna (zwana dalej
,Umowa Urbanistyczna”) w trybie art. 37ed ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2026 r.
poz. 538 ze zm.) (zwanej dalej ,,Ustawa”) w celu uregulowania przedmiotu oraz zasad
realizacji przez Inwestora Inwestycji Uzupelniajacej w rozumieniu art. 2 pkt 5a)
Ustawy.

§ 2.

1. Inwestor oswiadcza, ze w dniu 22 kwietnia 2026 r. ztozyt w trybie art. 37ea ust. 1
Ustawy, za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Katy Wroctawskie, wniosek
o uchwalenie Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego (zwany dalej takze ,ZPI”)
obejmujacego obszar Inwestycji Gldéwnej oraz Inwestycji Uzupelniajacej, przy czym: -
1) Inwestycja Gléwna polega¢ ma na adaptacji istniejacej hali przemystowej na obiekt
sportowo-rekreacyjny, zlokalizowany na nieruchomosci gruntowej stanowiacej
dziatke nr 37/40 (trzydziesci siedem tamane przez czterdziesci) o powierzchni
0,9001 ha (dziewigc¢ tysiecy jeden metrow kwadratowych), ktorej sposob korzystania
opisano w ksiedze wieczystej jako: Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane lub
w trakcie zabudowy, obreb Mokronos Dolny, potozonej w Mokronosie Dolnym,
gmina Katy Wroctawskie, powiat wroctawski, wojewddztwo dolnoslaskie, dla ktorej
Sad Rejonowy w Srodzie Slaskiej IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege

wieczysta _ stanowiacej wilasnos¢ Inwestora (zwanej dalej

,Nieruchomoscia Gtéwna”),-




2) Inwestycja Uzupelniajaca polega¢ ma na budowie przez Inwestora infrastruktury
drogowej - chodnika oraz oswietlenia na odcinku drogi publicznej w ciagu ulicy
Smutnej w Mokronosie Dolnym do obiektu bedacego przedmiotem Inwestycji
Gloéwnej; Inwestycja Uzupelaniajaca realizowana bedzie na nastepujacych
nieruchomosciach:--

a) nieruchomosci gruntowej obejmujacej dzialke nr 28 (dwadziescia osiem)
o powierzchni 0,04 ha , ktorej sposob korzystania opisano w ksiedze wieczystej jako:
dr — drogi, obreb Mokronos Dolny, potozonej w Mokronosie Dolnym, gmina Katy
Wroctawskie, powiat wroctawski, wojewddztwo dolnoslaskie, dla ktérej Sad
Rejonowy w Srodzie Slaskiej IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg nr WR1S/00014527/8, stanowiacej wlasnos¢ Gminy,

b) nieruchomosci gruntowej obejmujacej dzialke nr 29 (dwadziescia dziewiec)
o powierzchni 0,09 ha, ktdrej sposobu korzystania nie opisano w ksiedze wieczystej,
zas zgodnie z informacja z operatu ewidencyjnego w zakresie gruntdéw oznaczenie
uzytkow i klas zostato opisane jako dr — drogi, obreb Mokronos Dolny, potozonej w
Mokronosie Dolnym, gmina Katy Wroctawskie, powiat wroctawski, wojewodztwo
dolno$laskie, dla ktérej Sad Rejonowy w Srodzie Slaskiej IV Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr WR1S5/00026877/3, stanowiacej wtasnos¢

Gminy,
¢) nieruchomosci gruntowej obejmujacej dziatke nr 37/18 (trzydziesci siedem przez
osiemnascie) o powierzchni 0, 0100 ha, ktdrej sposob korzystania opisano w ksiedze

wieczystej jako: dr - drogi, obreb Mokronos Dolny, potozonej w Mokronosie Dolnym,
gmina Katy Wroctawskie, powiat wroctawski, wojewodztwo dolnoslaskie, dla ktorej
Sad Rejonowy w Srodzie Slaskiej IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg nr WR1S5/00026877/3, stanowiacej wtasnos¢ Gminy Katy Wroctawskie;

d) nieruchomosci gruntowej obejmujacej dziatke nr 37/39 (trzydziesci siedem tamane
przez trzydziesci dziewie¢) o powierzchni 0,0020 ha, ktdérej sposob korzystania
opisano w ksiedze wieczystej jako: dr — drogi, obreb Mokronos Dolny, potozonej
w Mokronosie Dolnym, gmina Katy Wroctawskie, powiat wroctawski, wojewddztwo
dolno$laskie, dla ktérej Sad Rejonowy w Srodzie Slaskiej IV Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr WR1S5/00041950/0, stanowiacej wtasnos¢
Gminy na podstawie decyzji nr 816/2019 Starosty Powiatu Wroctawskiego z dnia

9 wrzesnia 2019 r., co nie zostalo dotad ujawnione w powotanej wyzej ksiedze

wieczystej,

- zwanych dalej facznie ,,Nieruchomoscia Uzupelniajaca”.
2. Strony oswiadczaja, ze dla obszaru objetego ZPI obowiazuja ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwala Nr 1V/26/07 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 26 stycznia 2007 r. w sprawie zmiany

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Mokronos Dolny. ---—--—--



§ 3.

Strony oswiadczaja, ze Rada Miejska w Katach Wroctawskich w dniu 30 kwietnia
2026 r. podjeta Uchwate Nr XXVI1/252/2026 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatki nr 37/40 obreb Mokronos Dolny,
na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2026 r., poz. 662) oraz art. 37ec ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2026 r., poz. 538), na mocy ktdrej wyrazita zgode na przystapienie do sporzadzenia

zintegrowanego planu inwestycyjnego, obszaru w miejscowosci Mokronos Dolny,

w rejonie ul. Smutnej.

§4.
Strony oswiadczaja, ze przeprowadzily negocjacje, o ktorych mowa w art. 37 ec
ust. 2 pkt 1) Ustawy, w wyniku ktérych uzgodnily tres¢ niniejszej Umowy

Urbanistycznej oraz tres¢ projektu Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego,

stanowigcego Zalacznik nr 1 do niniejszej Umowy.

§5.

1. Inwestor zobowiazuje sie, na wlasny koszt i ryzyko, wykona¢ na rzecz Gminy
Inwestycje Uzupelniajaca polegajaca na budowie na Nieruchomosci Uzupetniajacej,
infrastruktury drogowej - chodnika oraz oswietlenia na odcinku drogi publicznej w
ciggu ulicy Smutnej w Mokronosie Dolnym, do obiektu bedacego przedmiotem
Inwestycji Gléwnej, realizowanej na Nieruchomosci Gtéwnej, zgodnie z Projektem
koncepcyjnym budowy chodnika wraz z oswietleniem stanowiacym Zatacznik nr 2

do niniejszej Umowy, na warunkach okreslonych w Umowie, na co Gmina wyraza

zgode.
2. Inwestor zobowiazuje si¢ wykonac Inwestycje Uzupelniajaca w terminie 12 miesiecy

od dnia wejscia w zycie Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego.

3. Strony okreslaja szacunkowa wartos¢ Inwestycji Uzupelniajacej na dzien zawarcia

niniejszej Umowy na kwote 50.000,00 z! (pigcdziesiat tysigcy ztotych);

4. Inwestycja Uzupelniajaca realizowana bedzie zgodnie z wymaganiami okreslonymi

w:
1) Projekcie koncepcyjnym budowy chodnika wraz z oswietleniem stanowigcym

zalacznik nr 2 do niniejszej Umowy;-

2) Ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;
3) Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie

przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych.
5. Za wykonanie Inwestycji Uzupelniajacej Strony uwazac¢ beda dokonanie przez

Inwestora zawiadomienia wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu



budowy infrastruktury drogowej zrealizowanej zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa oraz zasadami wiedzy technicznej isztuki budowlanej, przy
jednoczesnym braku sprzeciwu tego organu co do przystapienia do uzytkowania
wybudowanej Inwestycji Uzupetniajacej, a nastepnie dokonanie na tej podstawie
przez Gmine bezusterkowego odbioru koncowego inwestycji, stwierdzonego

obustronnie podpisanym protokotem.
6. W celu realizacji Inwestycji Uzupelniajacej Gmina udziela Inwestorowi prawa
do dysponowania Nieruchomoscig Uzupetniajaca na cele budowlane w rozumieniu
art. 3 pkt 11) ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz.U.
z 2025 r. poz. 418), ze skutkiem od dnia wejScia w zycie niniejszej Umowy

urbanistycznej; na wniosek Inwestora prawo to zostanie potwierdzone w odrebnym

dokumencie.
7. Gmina zobowiazuje si¢ udostepni¢ Inwestorowi Nieruchomos¢ Uzupetniajaca,
celem umozliwienia realizacji Inwestycji Uzupelniajacej, w terminie 21 dni od daty
zgloszenia przez Inwestora zamiaru rozpoczecia prac w zakresie Inwestycji

Uzupetniajacej; przekazanie terenu budowy zostanie stwierdzone w formie protokotu

podpisanego przez Strony.
8. W ramach realizacji Inwestycji Uzupelniajacej, Inwestor zobowiazuje sie

w szczegolnosci do:
1) zrealizowania Inwestycji Uzupelniajacej we wlasnym zakresie i na wiasny koszt,
jak rowniez opracowania wszelkiej dokumentacji zwiazanej z jej realizacja, w tym
dokumentacji projektowej i powykonawczej oraz dokonywania wszelkich
wymaganych prawem zgloszen i zawiadomien do wtasciwych organow
architektoniczno-budowlanych i organdéw nadzoru budowlanego, dotyczacych
rozpoczecia oraz zakonczenia budowy Inwestycji Uzupetniajacej, pozyskiwania

wszelkich zgod, pozwolen, zezwolen i innych dokumentéw koniecznych do

realizacji Inwestycji Uzupetniajacej;
2) pokrycia w catosci kosztow realizacji Inwestycji Uzupetniajacej, w tym pokrycia
kosztéw przygotowania formalno-prawnego, kosztéw robot budowlanych,
materialdéw budowlanych oraz kosztow ustug zwiazanych z budowa chodnika

i oswietlenia w ustalonym zakresie, a takze kosztow zwiazanych z ustuga nadzoru

inwestorskiego;
3) udzielania Gminie informacji o wszelkich czynnosciach podejmowanych
w wykonaniu Umowy, w tym przedstawienia dokumentéw zwigzanych z jej
realizacja, jakich przygotowanie lezy w gestii Inwestora, na kazde zadanie Gminy;
4) ustanowienia, na koszt Inwestora, nadzoru inwestorskiego dla wszystkich branz

realizujacych inwestycje drogowa;



5) wykonania i utrzymania zaplecza budowy oraz strzezenia mienia znajdujacego sie
na terenie budowy, a takze zapewnienia warunkow bezpieczenstwa realizacji

robot;

6) zorganizowania terenu budowy;

7) zabezpieczenia i oznakowania prowadzonych robét oraz dbania o stan techniczny

i prawidlowos¢ oznakowania przez caly czas trwania realizacji robot

budowlanych;
8) w razie zaistnienia takiej potrzeby - sporzadzenia oraz uzyskania zatwierdzenia
przez wilasciwy organ czasowej zmiany organizacji ruchu na czas prowadzenia

robot budowlanych;

9) powiadomienia ~Gminy, 2z minimum 7-dniowym  wyprzedzeniem,

i zarzadzajacego ruchem na drogach gminnych oraz wtasciwego organu Policji

o terminach wprowadzania zmian w organizacji ruchu;
10) powiadamiania w formie pisemnej lub droga mailowa Gminy o terminie
wykonywania robdt, ktore w dalszym procesie realizacji zanikaja lub ulegaja
zakryciu i w razie potrzeby umozliwienia wykonania stosownych sprawdzen

i badan na realizowanym obiekcie drogowym;

11) zapewnienia w trakcie realizacji przedmiotowej inwestycji dojscia i dojazdu do
wszystkich budynkéw i obiektéw oraz umozliwienia obstugi mieszkancow przez
stuzby komunalne (wywoéz odpadow, dojazd pojazdoéw uprzywilejowanych itp.);

12) zapewnienia bezpieczenstwa dla ruchu pieszego i kolowego podczas
prowadzenia robot, a takze w czasie wykonywania prac gwarancyjnych; -----------

13)uporzadkowania i przywrdécenia do stanu pierwotnego terenu budowy

(likwidacja zaplecza budowy);
14) zabezpieczenia wszelkich przytaczy mediow znajdujacych si¢ na placu budowy

lub w jego bezposrednim sasiedztwie oraz o ile bedzie to konieczne ich

przelozenie;
15) wykonania robot objetych Umowa przez profesjonalnych i doswiadczonych

wykonawcdw prac z zakresu wlasciwej rzeczowo branzy;

16) wykonania robodt jakosciowo dobrych, wolnych od wad, w sposdb nie
pomniejszajacy ich wartosci lub wartosci przedmiotu Inwestycji Uzupetniajacej
lub czyniacy ja nieprzydatna do uzytkowania zgodnie z jej dotychczasowym

przeznaczeniem,;

17) przedstawienia Gminie niezbednych atestow, swiadectw, certyfikatow i innych
dokumentdéw stwierdzajacych jakos¢ wykorzystanych materialéw budowlanych;
18) pokrycia w catosci ewentualnych szkéd wobec Gminy oraz osob trzecich,
wyniktych na skutek prowadzenia robét budowlanych lub innych dziatan

Inwestora lub zatrudnionego przez nich wykonawcy;




19) w przypadkach zawinionych przez Inwestora - poniesienia wszelkich wydatkow

koniecznych do naprawienia wyrzadzonej szkody;
20) uporzadkowania terenu budowy i przekazania go Gminie po zakonczeniu robot;
21) poniesienia  wszelkich obciazen i kosztow finansowych zwiazanych
z projektowaniem, realizacjq i wykonaniem Inwestycji Uzupetniajacej; -—-—--—-—-—-—--
22)wykonania, przez osoby do tego uprawnione, zgodnie z normami i zasadami

wiedzy technicznej oraz aktualnie obowiazujacymi przepisami prawa, kompletnej

dokumentacji powykonawczej Inwestycji Uzupetniajacej;
23) protokolarnego przekazania na rzecz (na majatek) Gminy wykonanej Inwestydji
Uzupetniajacej obejmujacej wszelkie naklady dokonane przez Inwestora
wramach jej realizacji wraz z kompletna dokumentacja projektowa,
powykonawcza i zawiadomieniem wiasciwego organu nadzoru budowlanego o

zakonczeniu budowy wraz zaswiadczeniem o braku sprzeciwu tego organu co do

przystapienia do uzytkowania obiektu,;
24)po zakonczeniu realizacji prac budowlanych, do zawiadomienia wiasciwego
organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, przy jednoczesnym braku

sprzeciwu tego organu co do przystapienia do uzytkowania wybudowanej

Inwestycji Uzupetniajacej;
25)udzielenia Gminie stosownego upowaznienia do udzialu w odbiorze od

wykonawcy Inwestycji Uzupelniajacej;
11. Inwestor oswiadcza, ze zapewni odpowiednie zasoby techniczne oraz personel

posiadajacy zdolnosci, doswiadczenie, wiedze oraz wymagane uprawnienia,

w zakresie niezbednym do wykonania Inwestycji Uzupetniajacej.
12. Inwestor ponosi petna odpowiedzialnosc¢ za teren budowy od chwili jego przejecia
do momentu protokolarnego przekazania Inwestycji uzupetniajgcej Gminie. ----—--—------

13. Gmina zastrzega sobie prawo do kontrolowania sposobu realizacji Umowy

w trakcie jej trwania.

14. Inwestor zapewni prawo nieograniczonego wstepu dla przedstawiciela Gminy

na plac budowy na kazdym etapie realizacji Inwestycji Uzupelniajacej.
15. Inwestor udostepni wszelka dokumentacje dotyczacq realizacji Inwestycji
uzupetniajacej na pisemne zadanie Gminy, w terminie 7 (siedmiu) dni roboczych. -—--
16. Jezeli w trakcie realizacji Inwestycji Uzupelniajacej zajdzie koniecznos¢
wprowadzenia zmian w stosunku do dokumentacji projektowej, Inwestor
kazdorazowo poinformuje o powyzszym Gming, przy czym w przypadku

koniecznosci wprowadzenia zmian nieistotnych Gmina zobowiazana jest do ich

akceptacji.

§6.

Gmina zobowiazuje sie:



- udostepnic¢ Inwestorowi teren Nieruchomosci Uzupelniajacej celem przygotowania i

realizacji Inwestycji Uzupetniajacej,
- wspoldziata¢ z Inwestorem w zakresie potrzebnym do terminowej realizacji

Inwestycji Uzupetniajacej;

- prowadzi¢ w dobrej wierze dziatania zwigzane z przyjeciem Zintegrowanego Planu

Inwestycyjnego.

§7.

1. Po zakonczeniu wykonywania przez Inwestora prac zwiazanych z Inwestycja

Uzupetniajaca Strony przewiduja odbior koncowy.
2. Odbidr koncowy polega¢ bedzie na ocenie zgodnosci wykonania prac przez
Inwestora z zatwierdzonym przez Gmine projektem budowlanym budowy Inwestycji
Uzupetniajacej oraz dokonanym zgtoszeniem budowy, a takze wtasciwymi normami

i przepisami i stanowi¢ bedzie podstawe dopuszczenia do eksploatacji Inwestycji

Uzupetniajacej przez Gmine.
3. Inwestor zobowiazuje si¢ dostarczy¢ w terminie 30 (trzydziesci) dni od daty
odbioru koncowego robdot do siedziby Gminy protokét PT - nieodptatnego
przekazania srodka trwatego przedstawiajacy wysokos¢ wartosci Inwestycji

Uzupetniajacej, sporzadzony na podstawie dokumentacji ksiegowej inwestycji

i opatrzonej podpisem Inwestora.
4. Odbioru koncowego robot dokonuja wyznaczeni przedstawiciele stron, spisujac

na te okolicznos¢ protokot odbioru.

5. Do odbioru konncowego Inwestor przygotuje i przedstawi:
1) dokumentacje budowy i dokumentacje powykonawcza — w rozumieniu art. 3

pkt. 13 i 14 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;
2) dokumenty dopuszczajace wyroby budowlane do obrotu i powszechnego
stosowania, badania materiatéow wykonane przez dostawcow itp. oraz dokumenty,
o ktorych mowa w art. 57 ust. 1, 213 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;
3) geodezyjng inwentaryzacje powykonawcza;

4) zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu ze strony witasciwego
organu nadzoru budowlanego co do przystapienia do uzytkowania wybudowanego
obiektu.

6. O gotowosci Inwestycji Uzupetniajacej do dokonania odbioru konicowego Inwestor

zawiadomi Gming na pismie z wyprzedzeniem co najmniej 3 (trzech) dni roboczych.
Gmina przystapi do odbioru w terminie 14 (czternascie) dni od daty zawiadomienia,
jednak nie pozniej niz w ostatnim dniu terminu, o ktorym mowa w § 5 ust. 2 Umowy.

7. W przypadku stwierdzenia podczas przeprowadzania odbioru koncowego

wad Gmina:



1)  zobowiazana jest do odbioru konicowego Inwestycji Uzupelniajacej —jezeli
wady nie uniemozliwiaja uzytkowania Inwestycji Uzupetniajacej. W takim
przypadku wady wpisane zostana w protokole odbioru ze wskazaniem
terminu ich usunigcia, ktéry nie moze by¢ krétszy niz 21 dni i powinien
uwzglednia¢ czas niezbedny do usuniecia stwierdzonej wady. Inwestor
zobowigzany jest do zawiadomienia Gminy o fakcie usuniecia
stwierdzonych podczas odbioru koncowego wad. Potwierdzenie usuniecia
wad dokonane zostanie w pisemnym protokole sporzadzonym przez
Gmine i Inwestora, po uprzednim przeprowadzeniu ogledzin Inwestycji
Uzupelniajacej, ktorych date i godzine wyznaczy Gmina, przy czym termin
ogledzin nie moze by¢ wyznaczony na pozniej niz 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia od Inwestora;

2) uprawniona jest do odmowy dokonania odbioru koncowego Inwestycji
Uzupelniajacej — jezeli wady uniemozliwiaja uzytkowanie Inwestycji
Uzupetniajacej (wady istotne). W takim przypadku wady wpisane zostana
w protokole odbioru jako przyczyna uzasadniajaca odmowe dokonania
odbioru koncowego. Inwestor zobowigzany jest do usunigcia
stwierdzonych wad. W przypadku usunigcia przez Inwestora wad, o
ktorych mowa w niniejszym punkcie, odpowiednie zastosowanie znajduje
procedura opisana w ust. 4-6 powyzej z tym zastrzezeniem, ze jezeli Gmina
otrzymata od Inwestora dokumentacje, opisang w 5 powyzej, Inwestor nie
jest zobowiazany do jej zafaczania do zawiadomienia o gotowosci
Inwestycji Uzupelniajacej do odbioru koricowego, chyba ze dokumentacja

ta zostata Inwestorowi przez Gming zwrdcona.

8. Wszelkie czynnosci podczas dokonywania odbiordéw i przegladow oraz terminy

wyznaczone na usunigecie wad i usterek, beda opisane w protokole podpisanym przez

upowaznionych przedstawicieli Gminy i Inwestora.

§8.
1. Dokumentacja projektowa dotyczaca Inwestycji Uzupetniajacej podlega ochronie
zgodnie z przepisami ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych.-------—--—--—--—--
2. Inwestor wraz z przekazaniem Gminie Inwestycji Uzupelniajacej, zgodnie
z postanowieniami § 7 Umowy, zezwoli na rozporzadzanie i wykonywanie zaleznych
praw autorskich do dokumentacji projektowej dotyczacej Inwestycji uzupelniajacej,

w postaci dokonywania zmian, modyfikacji wraz z mozliwoscig ich zlecenia osobom

trzecim.



10

3. Inwestor z chwilg przekazania Gminie dokumentacji dotyczacej Inwestycji
Uzupetniajacej, zgodnie z postanowieniami § 7 Umowy, przeniesie na rzecz Gminy
prawa autorskie do jej wykorzystywania na nastepujacych polach eksploatacji: --—--—--—--

1) w zakresie uzywania w formie zapisu na papierze i/lub zapisu magnetycznego;

2) w zakresie wykorzystania i udostepniania w catosci lub w czesci;

3) w zakresie utrwalania i zwielokrotniania catosci lub jej czesci;

4) w zakresie rozpowszechniania w catosci lub w czesci.

4. Przeniesienie praw autorskich, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 nastepuje z chwila

przekazania dokumentacji Gminie.
5. Wraz z przekazaniem Gminie dokumentacji projektowej dotyczacej Inwestydji
Uzupetniajacej, Inwestor zobowiazany jest przekazac¢ liste tworcow dokumentacji
wraz z ich oswiadczeniami o przeniesieniu ich praw autorskich i praw zaleznych
na Inwestora oraz dalszego przeniesienia tych praw przez Inwestora na Gmine. ---—--—-

6. Osobiste prawa autorskie, jako niezbywalne, pozostaja wtasnoscia autora

dokumentacji projektowej.
7. Inwestor ponosi wytaczng odpowiedzialnosc za wszelkie roszczenia oséb trzecich

z tytulu naruszenia przez niego cudzych praw autorskich, z zwigzku z realizacja

przedmiotu Umowy.

§9.
1. Jezeli Zintegrowany Plan Inwestycyjny zostanie uchylony, zmieniony lub zostanie
stwierdzona jego niewaznos¢ przed uptywem 5 (pieciu) lat od dnia jego wejscia

w zycie, Strony Umowy moga, w terminie 6 (szesciu) miesiecy od dnia uchylenia,

zmiany, uniewaznienia, odstgpi¢ od niniejszej Umowy.
2. Gmina moze odstapi¢ od Umowy w przypadku niewykonania Inwestycji
Uzupelniajacej w terminie, o ktérym mowa w § 5 ust. 2 Umowy, lub razaco
nienalezytego wykonywania przez Inwestora postanowien niniejszej Umowy, po
uprzednim pisemnym wezwaniu Inwestora do wykonania Inwestycji Uzupetniajacej
lub nalezytej realizacji konkretnie wskazanych postanowienn Umowy, z zakresleniem
odpowiedniego terminu wykonania Inwestycji Uzupetniajacej lub realizacji
konkretnie wskazanych postanowien Umowy, nie krétszego niz 30 (trzydziesci) dni.-

3. Odstgpienie od Umowy urbanistycznej wymaga formy pisemnej pod rygorem

niewaznosci i podania przyczyny.

§ 10.
1. Inwestor na zasadach wynikajacych z przepisow Kodeksu cywilnego udziela
Gminie rekojmi za wady na prace projektowe oraz roboty budowlane Inwestycji

Uzupelniajace;.
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Okres rekojmi za wady wynosi 36 miesiecy i rozpoczyna swoj bieg od dnia

nastepujacego po dniu podpisania protokotu odbioru.

Inwestor na zasadach okreslonych w karcie gwarancyjnej, ktora stanowic bedzie

integralng czes¢ protokotu odbioru, udziela Gminie gwarangji jakosci na prace

projektowe oraz roboty budowlane Inwestycji Uzupelniajacej.

Okres gwarancji jakosci wynosi 36 miesiecy i rozpoczyna swdj bieg od dnia

nastepujacego po dniu podpisania protokotu odbioru.

Inwestor zobowiazany jest w okresie gwarancji jakosci do nieodptatnego

usuwania wszelkich wad Inwestycji Uzupetniajacej wynikajacych z dziatania lub

zaniechania Inwestora lub wykonawcy dziatajacego na zlecenie Inwestora.

Jezeli Inwestor w okresie rekojmi za wady lub gwarancji:

1) nie przystapi do usuwania stwierdzonych wad w terminie ustalonym =z
Gming;

2) nie usunie stwierdzonych wad w terminie ustalonym z Gming, Gmina, po
uprzednim wezwaniu Inwestora do wykonania obowiazku usunigcia
stwierdzonych wad i wyznaczeniu dodatkowego terminu, nie krétszego niz
21 dni, bedzie uprawniona, bez koniecznosci uzyskania uprzedniego
upowaznienia sadowego, do zlecenia usuniecia stwierdzonych wad osobie
trzeciej na koszt i ryzyko Inwestora. W takim przypadku Inwestor pokryje
Gminie udokumentowane i rynkowe koszty usuniecia wad.

Inwestor uprawniony jest do wykonywania obowigzkow wynikajacych z

rekojmi za wady oraz gwarangji jakosci przy pomocy swoich wykonawcow i

podwykonawcoéw, na co Gmina wyraza zgode.

Gmina wyraza zgode na zwolnienie Inwestora z obowiazkéw wynikajacych z

rekojmi za wady i gwarancji jakosci, pod warunkiem skutecznego przeniesienia

przez Inwestora na Gmine uprawnien z rekojmi za wady i gwarangji jakosci
udzielonych Inwestorowi przez podmioty wykonujace na ich zlecenie prace
projektowe oraz roboty budowlane zwigzane =z realizacja Inwestycji

Uzupelniajacej o zakresie i terminie obowigzywania co najmniej takich jakie

Inwestor udzielit Gminie w ust. od 1 do 6 niniejszego paragrafu.

§ 11.

1. Gmina ma prawo zadania od Inwestora zaptaty nastepujacych kar umownych

w przypadku:

1) zwloki w wykonaniu Inwestycji Uzupelniajacej w stosunku do terminu

okreslonego w § 5 ust. 2 Umowy - w wysokosci 200 (dwiescie ztotych) za kazdy dzien

zwloki, po bezskutecznym uptywie dodatkowego, co najmniej 30-dniowego terminu

wyznaczonego Inwestorowi na pismie na wykonanie powyzszego obowiazku;-------
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2) zwloki w usunieciu wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze Inwestycji
Uzupelniajacej przez Gmine, w wysokosci 200,00 zt (dwiescie ztotych) za kazdy
dzien zwtoki, liczony od dnia nastepujacego po wyznaczonym przez Gming terminie
na usuniecie wad, pod warunkiem bezskutecznego uptywu dodatkowego,

conajmniej 30-dniowego terminu wyznaczonego Inwestorowi na pismie

na wykonanie powyzszego obowiazku;
3) zwloki w usunieciu wad i usterek stwierdzonych w okresie gwarancji lub rekojmi,
w wysokosci 200,00 zt (dwiescie ztotych) za kazdy dzien zwloki, liczony od dnia
nastepujacego po wyznaczonym przez Gmine terminie na usunigcie wad, pod
warunkiem bezskutecznego uptywu dodatkowego, co najmniej 30-dniowego

terminu wyznaczonego Inwestorowi na piSmie na wykonanie powyzszego

obowiazku;
4) odstapienia od Umowy przez Inwestora z powodoéw innych niz niewywigzanie sig
Gminy z warunkow Umowy, lub innych, niz okreslone w § 9 ust. 1, w wysokosci
65.000,00 zt (szes¢dziesiat pie¢ tysiecy ztotych);
5) odstapienia od Umowy przez Gming z powodu naruszenia przez Inwestora

warunkéw Umowy, w wysokosci 65.000,00 zt (szesc¢dziesiat piec tysiecy ztotych);. --
2. Termin zaptaty kar umownych, o ktérych mowa w ust. 1, wynosi 14 (czternascie)
dni od dnia otrzymania przez Inwestora pisemnego zadania Gminy do ich zaptaty. --
3. W przypadku odstapienia od Umowy Gmina moze dochodzi¢ od Inwestora
wylacznie kar umownych, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 pkt 4) albo w ust. 1 pkt 5)

Umowy, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Gmina zastrzega sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego
na zasadach ogdlnych, w przypadku gdy szkoda przewyzszy wysokos¢

zastrzezonych kar umownych.

§ 12.
1. Inwestor zobowigzuje sie¢, ze poniesie wszelkie koszty realizacji Inwestycji

Uzupelniajacej, Inwestycji Gtownej, koszty sporzadzenia i uchwalenia ZPI, koszty

sporzadzenia Umowy urbanistycznej (koszty notarialne);
2. Inwestor zobowiazuje si¢, ze pokryje koszty wprowadzenia modyfikacji ZPI,
ktorego projekt stanowi Zalgcznik nr 1 do niniejszej Umowy, wynikajace z: -—-----—----—--

1) przeprowadzonych negocjacji z Gming w zakresie tresci projektu umowy

urbanistycznej oraz projektu ZPI,

2) zebranych uwag podczas konsultacji spotecznych,

3) opinii i uzgodnien wtasciwych organéw, o ktéorych mowa w art. 17 pkt 6) ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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4) poprawek, o ktérych mowa w art. 37ef ust. 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
3. Inwestor oswiadcza, iz nie rosci i nie bedzie roscit w przysztosci zadnych roszczen
z tytutu wykonania Inwestycji Uzupelniajacej, w szczegolnosci z tytutu poniesionych
naktadow na Inwestycje Uzupetniajaca, jak rowniez nie bedzie wystepowat do Gminy

z jakimikolwiek roszczeniami finansowymi zwiazanymi z realizacjqa Inwestycji

Uzupetniajacej;
4. Inwestor oswiadcza, ze przekazal Gminie projekt ZPI wraz z wymaganymi
zalacznikami potrzebnymi do przeprowadzenia procedury planistycznej przed

zawarciem niniejszej umowy, co .......... dziatajacy w imieniu i na rzecz Gminy

potwierdza.

§13.

1. Tytutem =zabezpieczenia ewentualnych roszczen Gminy o zaptate kar
umownych, o ktorych mowa w § 11 Umowy, Inwestor zobowiazuje si¢ wptacic
kwote w wysokosci 65.000,00 zt (stownie: szes¢dziesiat pigc tysiecy ztotych) na
oprocentowany rachunek bankowy Gminy o numerze:

2. Wptata kwoty zabezpieczenia, o ktérej mowa w ust. 1, nastapi w terminie 3
(trzech) dni od daty zawarcia niniejszej Umowy.

3. Gmina uprawniona jest do potracenia (zaspokojenia) z kwoty zabezpieczenia
wszelkich naleznosci z tytutu naliczonych Inwestorowi kar umownych, na co
Inwestor wyraza bezwarunkowgq zgode.

4. Niewykorzystana kwota zabezpieczenia zostanie zwrdcona Inwestorowi na
jego rachunek bankowy w nastepujacy sposob:

1) potowa kwoty zabezpieczenia (tj. 32.500,00 zt) wraz z proporcjonalna czescia
odsetek wynikajacych z umowy rachunku bankowego (pomniejszonych o
koszty prowadzenia rachunku oraz prowizji bankowej za przelew) zostanie
zwrocona w terminie 14 dni od dnia dokonania przez Gming bezusterkowego
odbioru koncowego Inwestycji Uzupelniajacej (przekazania Inwestycji Gminie
bez wad i usterek);

2) pozostata potowa kwoty zabezpieczenia (tj. 32.500,00 zt) wraz z proporcjonalna
czescia  odsetek  wynikajacych z umowy rachunku bankowego
(pomniejszonych o koszty prowadzenia rachunku oraz prowizji bankowej za
przelew) zostanie zwrocona w terminie 14 dni po uptywie najdtuzszego z
terminow rekojmi za wady lub gwarancji jakosci dla Inwestycji Uzupetniajacej,
o ktérych mowa w § 10 Umowy.
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§ 14.
1. Niniejsza Umowa urbanistyczna wchodzi w zycie ze skutkiem od dnia wejscia

w zycie Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego w brzmieniu okreélonym

w Zalaczniku nr 1 do niniejszego aktu.
2. Zgodnie z art. 37ed ust. 11 Ustawy jezeli Zintegrowany Plan Inwestycyjny zostanie
uchylony, zmieniony lub zostanie stwierdzona jego niewaznos¢ przed uptywem
5 (pigciu) lat od dnia jego wejscia w zycie, strony moga w terminie 6 (szesciu) miesigcy
od dnia uchylenia, zmiany lub stwierdzenia niewaznosci Zintegrowanego Planu
Inwestycyjnego odstapic¢ od niniejszej Umowy urbanistycznej, chyba, ze uchylenie lub
zmiana Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego nastapity na wniosek lub za zgoda
Inwestora. W razie zaistnienia takiej sytuacji niniejsza Umowa uwazana jest

za niezawarta, a Strony zwolnione sa z wszelkich obowiazkéw umownych z niej

wynikajacych.

Odstapienie od Umowy urbanistycznej wymaga formy pisemnej pod rygorem

niewaznosci i podania przyczyny.

§ 15.
1. Do niniejszego aktu przedtozono lub okazano:

1/ wydruk z Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych Ministerstwa

Sprawiedliwosci pobrany droga elektroniczng w dniu ....2026 r. odpowiadajacy tresci

ksiegi wieczystej nr
2/ wydruk z Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych Ministerstwa
Sprawiedliwosci pobrany droga elektroniczng w dniu ....2026 r. odpowiadajacy tresci

ksiegi wieczystej nr WR1S/....,
3/ wydruk z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa
Sprawiedliwosci pobrany droga elektroniczng w dniu ....2026 r. odpowiadajacy tresci
ksiegi wieczystej nr WR15/00026877/3,
4/ wydruk z Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych Ministerstwa

Sprawiedliwosci pobrany droga elektroniczna w dniu ....2026 r. odpowiadajacy tresci

ksiegi wieczystej nr WR1S/................... ,

5/ wydruk z Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych Ministerstwa
Sprawiedliwosci pobrany droga elektroniczng w dniu ....2026 r. odpowiadajacy tresci
ksiegi wieczystej nr WR15/00041950/0,

6/ Informacje odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcow

pobrang na podstawie art. 4 ust. 4 aa ustawy z dnia 20.08.1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym dla numeru KRS 0001107209 - wydruk z dnia ....2026 r.,

7/ wypis aktu notarialnego — pelnomocnictwa, powotanego w komparycji aktu,--—--—--—--
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8/ Uchwate Nr XXVII/252/2026 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia

30 kwietnia 2026 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zintegrowanego planu

inwestycyjnego dla dziatki nr 37/40 obreb Mokronos Dolny.
2. Zalaczniki do niniejszej Umowy stanowiace jej integralng czes¢:

- Zatacznik nr 1 — Projekt Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego,

- Zalacznik nr 2 — Projekt koncepcyjny drogi.

§ 16.
Notariusz poinformowata Strony, ze zgodnie z art. 37ed ust. 10 Ustawy, do Umowy
urbanistycznej nie stosuje sie przepisu art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a) ustawy z dnia 8 marca

1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz uchwat

dotyczacych zasad wydanych na podstawie tego przepisu.

§17.
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszag Umowa urbanistyczna odpowiednie
zastosowanie majg powszechnie obowigzujace przepisy prawa, w tym
w szczegolnosci przepisy Kodeksu cywilnego i ustawy Prawo budowlane. --------------
2. Ewentualne spory mogace wynikng¢ z tytulu realizacji niniejszej Umowy

urbanistycznej beda rozstrzygane przez sad powszechny wiasciwy miejscowo

dla siedziby Gminy.

§ 18.

Koszty niniejszego aktu ponosi Inwestor.

§19.

Zaptacono gotowkq / kartq ptatniczq:
1/ wynagrodzenie - na podstawie §§ 2 i 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 28.06.2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity:
Dz. U. z2024 r., poz. 1566) - w kwocie zt
2/ podatek VAT 23% od kwoty z poz. 1/ - w kwocie _zt

Razem: zl

Podane wyzej kwoty nie obejmuja kosztow wypiséw tego aktu, ktore wraz

z podstawa prawna ich pobrania zostang podane na kazdym z wypisow. ----------------

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.
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